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A — TEXTOVA CAST

1. Rozsah, cile a uc¢el Uzemni studie

1.1. Ucel studie

Pfedmétem feSeni uzemni studie je lokalita Dobrkovska Lhotka C1 vymezena
uzemnim planem Obce SlavcCe jako zastavitelna plocha s funkci plochy smisené —
obytné. Uzemnim planem je doporuené hlavni vyuZiti na stavby pro bydleni,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci.

Zajmové uzemi se nachazi pfi jiznim okraji Dobrkovské Lhotky a je tvofeno
parc.C. 2543/4, 2545/4 a 2545/8 v k.u. Dobrkovska Lhotka.

Zemni studie zahrnuje navrh regulativli, napojeni na technickou infrastrukturu i
pozadavky na zabor ZPF a je nezbytnym podkladem pro investory pfi stavebnim
fizeni s cilem stavby rodinnych domd.

1.2. Vymezeni uréeného uzemi

Zajmoveé uzemi se nachazi v okrajové cCasti Dobrkovské Lhotky a je vymezeno
oplocenim stavajicich parcel na vychodé, jihu a zapadé. Zbytek lokality na
severni a ¢asteCné i na jizni strané pak navazuje na zvinéné louky slouzici jako
pastviny pro dobytek.

1.3. Mapové podklady a pouzité uzemné-planovaci podklady

PFi navrhu Gzemni studie C1 bylo vychazeno z Uzemniho planu Obce Slavée
zpracované Ing.arch. Rampasem, z katastralni mapy a z vlastniho informativniho
méfeni a obhlidky na misté pomoci nivelaéniho pfistroje.

1.4. Vlastnické vztahy v uzemi

parc.C. 2543/4 — Simona a Petr Chytrovi, Trocnovska 809, Trhové Sviny

parc.¢. 2545/8 — Magdalena a Vladimir Pelzerovi, Nadrzni 334, Kamenny Ujezd
parc.C. 2545/4 — Josef Bartyzal, Zborov 95, Ledenice

parc.¢. 3868/2 — Obec Slavce, Slavée 52

2. Navrh GUzemni studie

2.1. Charakteristika reSeného uzemi

Pfedmétem feSeni uzemni studie je lokalita Dobrkovska Lhotka C1 o vymére
6568 m?. Jedna se o plochu mirné svazitou ve sméru jih-sever a zapad-vychod a
tudiz ke stavajici pfijezdové komunikaci. Jedna se o plochy s trvalym travnim
porostem (BPEJ 83434) jejich povrch je pravidelné seCen. Zapadni polovina
parc.C.2543/4 je oplocena a pouzivana k nepravidelnym rekreacnim ucelim.
Nadmorska vySka lokality se pohybuje od 580 m.n.m v severni ¢asti (kraj parc.C.
2545/8) do 598 m.n.m. pfi jiznim okraji (parc.é. 2543/4). Uzemi se nachazi na
severnim svahu severniho okraje pfirodniho parku Sobénovska vrchovina
s charakteristickou roztrousenou zeleni a vesnickou zastavbou.



2.2.  Navrh urbanistického resSeni

Navrhovana zastavba rodinnymi domy bude svym charakterem navazovat na
mistni vesnickou zastavbu. Nizké procento zastavénosti (30% a max. 600 m?)
zaruCuje dostatecné plochy zelené, tvarové a prostorové regulativy pak zajisti
tvarovou navaznost a meéfitko nové vzniklych objektd na pavodni zastavbu.
Navrhované objekty nezméni tradicni prostorové usporadani v uzemi.

V lokalité C1 budou umistény 2 rodinné domy na parc. 2543/4 (2825 m? a 2268
m?) a jeden rodinny dim na parc.¢. 2545/8 (686 m?). Soucasti rodinnych doml
bude garaz na osobni vozidlo nebo bude garaz samostatné stojici navazujici na
hlavni hmotu domu.

2.3. Funkéni vyuziti uzemi

Je dano podminkami uzemniho planu:

Hlavni vyuZiti : pozemky staveb pro bydleni, pfipadné rodinnou rekreaci

Pfipustné vyuZziti : pozemky obCanského vybaveni — malé ubytovaci zafizeni,
vefejného stravovani, rodinné domy s provozovnami
nerusicich sluzeb, rodinné farmy, plochy vefejnych
prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Nefipustné vyuziti:  stavby a =zafizeni snizujici kvalitu prostfedi v ploSe a
V souvisejicim uzemi, napf. tézba, hutnictvi, chemie, tézké
strojirenstvi, asanaéni sluzby, fotovoltaické elektrarny
umistované na terén...veSkeré cinnosti a stavby, které
vyvolavaji negativni vlivy na hranicich svych pozemku ve
vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a
technickym zafizenim nepfekracuji hygienické limity pro
chranény venkovni prostor, stanoveny napf. napf. Vlady
€.272/2011 Sb.

2.4. Regulaéni prvky prostorové

V lokalité¢ C1 budou umistény 3 rodinné domy na dvou parcelach s tim, Ze jedna
z nich bude rozdélena na dvé poloviny s plochou vétsi nez 2000 m?. Soucasti
rodinnych domu bude garaz a jejich pldorysny tvar bude ve tvaru pismene L
nebo U, aby byl vytvaren vnitini dvar.

Uliéni ¢ara podél vychodni a severni strany pozemku urCuje odstup od vefejné
plochy (obsluzné komunikace) a je stanovena na 6 m.

Vzajemné odstupy staveb od sousednich pozemkl jsou vymezeny vzdalenosti
3,5 m od hranic dle §25 vyhl.¢. 501/2003 Sb.

Podle uzemniho planu nesmi zastavéna plocha vSech staveb v dané lokalité
presahnout 600 m?, na jednom pozemku a max. vSak 30% plochy pozemku
srodinnym domem. V dot€eném uzemi budou umistény pfizemni objekty
s obytnym podkrovi s max. vySkou nadezdivky pod pozednici s moznosti
podsklepeni, s tim, Zze podlaha pfizemi bude max. 0,3 m nad padvodnim terénem a
vySka hiebene sedlové a valbové stfechy nepfesahne 9 m pfi spadu 25-45°.
Ploché stfechy jsou pfipustné pouze na doplrikovych stavbach. Krytina sedlové a
valbové stfechy bude skladana taskova. Stavby nebudou obsahovat arkyfe,
balkony a lodZie.

Pro volné umisténi domd na pozemcich jsou zavazné uliéni a odstupové cary.



2.5. Dispozi¢nifeSeni a stavebné-technické reseni objektu

Dispozi¢ni feSeni se neurCuje. Vstupy do objektd budou v drovni 1.N.P. a ne ve
Stitech. Stavebné-technické feSeni bude upfesnéno jednotlivymi projekty
rodinnych domu v dalSim stupni stavebniho Fizeni.
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2.6. Vnéjsi upravy staveb

VnéjSi povrch navrhovanych rodinnych domd bude proveden v tradiCnich
hmotach a barevnostech. Pljde zejména o probarvenou omitku, dfevény nebo
prirodni kamenny obklad, plastova nebo dfevéna okna a dvefe a betonové nebo
keramické tasky. Barva omitek bude volena ve svétlych odstinech
v nekontrastnim provedeni s pfipadnymi obklady. Skladana stfesni krytina bude
mit cihlové Cerveny, hnédy nebo Cerny odstin.

2.7. Oploceni

Oploceni bude draténé na ocelovych sloupcich s betonovou podezdivkou,
pfipadné dfevéné se svislou orientaci lati. Max. vySka oploceni, vcCetné
vjezdovych vrat a branek bude 1,6 m od pfilehlého terénu.

2.8. Napojeni na dopravni infastrukturu

Vjezdy a vstupy na pozemky budou umozZnény ze stavajici mistni zpevnéné
komunikace na parc.¢. 3868/2 ve vlastnictvi Obce SlavCe, ktera bude doplnéna o
obratisté a pfijezdovou cestu na parc.C. 2543/4 s moznosti odstaveni osobnich
vozidel bydlicich a jejich navstév ve formé podélného stani.

2.9. Verejné prostranstvi

Na zakladé §7, odst.2 vyhl. €.501/2006 Sb., neni nutné v lokalit¢ Dobrkovska
Lhotka C1 o celkové ploSe 6568 m2 vymezit plochy vefejného prostranstvi.
Pfesto je v severovychodni Casti pozemku parc.C. 2543/4, pfi severni strané
pfijezdové komunikace vymezen prostor pro vefejnou zelen.

2.10. Reseni technické infrastruktury

Elektfina

Napojeni jednotlivych pozemkud s rodinnymi domy v lokalité Dobrkovska Lhotka
C1 bude provedeno ze stavajici kabelové sité NN, dle podminek a pozadavku
spravce (E-on). Jednotlivé pilife s elektromérnymi rozvadéc&i ER budou napojeny
naspojkovanim vedeni nebo ze stavajicich pfipojovacich skfini PSS. Celkovy
novy instalovany pfikon na jeden rodinny dim bude 25 kW.

Vodovod

Napojeni jednotlivych pozemkud s rodinnymi domy v lokalité Dobrkovska Lhotka
C1 bude provedeno ze stavajiciho vodovodniho fadu rPE 63 po jeho pfedani do
majetku Obce Slavce. Jednotlivé pfipojky rPE32 provedené zemni navrtavaci
soupravou budou ukonéeny ve vodomérné Sachté nebo za obvodovou sténou
domu, dle podminek a pozadavk( spravce (Cevak). Celkova denni spotfeba vody
na rodinny dam bude 0,6 m?.



Odpadové hospodarstvi

V Dobrovské Lhotce se nenachazi jednotna kanalizace s COV, ale lokalné pouze
desStova kanalizace. Proto bude splaskova kanalizace z jednotlivych rodinnych
dom( zauUsténa do jimky na vyvazeni, resp. pfes domovni COV do vsaku na
pozemku. Zachycena destova voda stfechami a zpevnénymi plochami pak bude
jimana v podzemnich nadrzich s bezpecnostnim pfepadem do vsaku na
pozemku.

Vytapéni
Jednotlivé rodinné domu budou vytapény teplovodni soustavou s kotli na drevo,
pripadné tepelnymi Cerpadly s krbovymi kamny na dfevo.

2.11. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Uzemni studie Dobrkovska Lhotka C1 navazuje na Uzemni plan Slavée a
respektuje vSechny jeho podminky a poZzadavky na ochranu Zivotniho prostfedi a
krajiny v dané lokalité.

2.12. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zivotni prostredi

Realizace vystavby tfi rodinnych domu v lokalité nebude mit zasadni vliv na
Zivotni prostfedi vdaném uzemi. Rozsah obytné zelené u kazdého rodinného
domu je garantovan max. zastavénosti. Lokalni vytapéni bude feSeno kotli nebo
kamny na dfevo, pfipadné tepelnymi Cerpadly.

2.13. Vyhodnoceni predpokladanych dasledka na ZPF

Zastavba v této lokalité podléha ustanovenim §69 zak.€.334/1992 Sb. O ochrané
zemeédeélského puadniho fondu. Pro vynéti ze ZPF je omezena max. plocha 600
m2 na jeden pozemek s RD, max. vSak 30%. Odnimat se tak bude max. 1405 m2
(2x600 + 0,3x686). SkuteCna plocha odvodu ze ZPF bude =zavisla na
individualnich navrzich jednotlivych rodinnych domd a bude upfesnéna v dalSim
stupni stavebniho fizeni.



B - VYKRESOVA CAST

1. Situace Sirsich vztahu 1:2000
2. Situace Sirsich vztaht 1:500
3. Situace Sirsich vztaht 1:500



C — DOKLADOVA CAST



