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a) Vymezeni reSené plochy, hlavni cile resSeni

a.1. Vymezeni feSené plochy

Resena lokalita (zastavitelna plocha 2/2) se sklada ze dvou zastavitelnych ploch a zastavéné plochy
(pozemek parc. €. 1550/4). Nachazi se v katastralnim uzemi Dobrkovska Lhotka, jizné od centra obce
Dobrkovska Lhotka. Lokalita 2/2 navazuje severozapadni a severovychodni hranici na zastavéné
uzemi. Casteéné je zastavéné tizemi soudasti feSené lokality, v souladu s UP Slavée. Severozapadni
¢ast zastavitelné plochy 2/2 vykazuje znamky proluky, navrzené FeSeni umozni jeji dostavbu.
Jihovychodni ¢ast plochy 2/2 bude rozvijet obec ve zpUsobu vyuziti smiSené obytné a bude dosazeno
uceleni hranice zastavéného uzemi.

V UP je tzemi vymezeno jako plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti ,plochy smiSené obytné — Gzemi
malych sidel”. Do feSeného Uzemi jsou zahrnuty i ¢asti pozemk( parc. €. 1550/2 a 1633/4 z divodu
feSeni dopravni obsluhy a pfipojeni lokality na stavajici plochy dopravni infrastruktury. Pozemky parc.
€. 1550/4, 1550/2 a 1633/4 jsou soulasti zastavéného Gzemi.

Zastavitelné plochy se svazuiji jihovychodnim smérem, nachazi se na kétach cca 573 - 569 m.n.m..

a.2. Hlavni cile resSeni

Cilem US je zejména:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality — identifikovat zdméry investora na intenzité vyuziti
lokality jako celku;

- stanovit takové podminky usporadani uliéniho prostoru, parcelace a stylu jednotlivych
staveb, které budou odpovidat vyznamu mista;

- podrobné fesit Clenéni ploch na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni;

- napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu;

- stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, vcetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, v€etné ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (napf. uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary
zastavby, véetné vySky a materidlového feSeni venkovniho oploceni, intenzitu vyuZziti pozemki,
v€etné navrhu izolaéni a doprovodné zeleng)

US provéiuje vyuziti lokality Gzemnim planem uréené k zastavéni, v soudasnosti nezastavéné,
vyuzivané jako zemédélské plochy pro trvaly travni porost. Na pozemku parc. €. 1550/2 je vzrostly
strom uréeny ke kaceni. Na pozemku parc. €. 1550/4 je par naletovych solitérd. Stavajici sité
technické infrastruktury prochazeji lokalitou €i jsou v jejim pfimém dosahu, dopravni napojeni vyplyva

z vymezeni v UP.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Pro Gzemi je platny Uzemni plan Slavée, ktery zpracovala firma SP STUDIO, s.r.o., vydany
zastupitelstvem obce Slav&e usnesenim ze dne 11. 12. 2009, ve znéni zmény ¢&. 1 UP Slavée
(zpracovatel: Ing. arch. Jifi Rampas, SP STUDIO, spol. s. r.0., datum nabyti U€innosti 27. 3. 2017) a
zmény &. 2 UP Slavée (zpracovatel: Ing. arch. Jiti Rampas, SP STUDIO, spol. s. r.o., datum nabyti
ucinnosti 29. 4. 2020).

Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi, predklada koncepci rozvoje Uzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
verejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability a
stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéreni lokality zpracovanim uzemnich studii.
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Re$ené uzemi je soudasti dvou zastavitelnych ploch s vyuZitim plochy smiSené obytné - Gzemi
malych sidel s indexem 2/2, ve kterych UP uklada zpracovani uzemni studie jako podminky pro
rozhodovani v Uzemi.

Z UP Kapitoly I.f. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti: ,smisené
obytné — uzemi malych sidel” vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti z UP — citace:

Plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel
Hlavni vyuZiti:

e pozemky staveb pro bydleni, obCanské vybaveni a pro rodinnou rekreaci, situované v podminkach
venkovskych sidel s historicky danym urbanistickym pudorysem a v prostiedi s typickym krajinnym
razem

Pripustné vyuZiti:

e pozemky verfejnych prostranstvi
pozemkKy dopravni infrastruktury mistniho vyznamu
pozemky technické infrastruktury mistniho vyznamu
vodotece a vodni plochy
sidelni zeleri

Podminéné pfipustné vyuZiti

® pozemky dalSich staveb a zafizeni (pro neruSici vyrobu, sluzby, zemédélstvi apod.), které jsou slucitelné s
bydlenim, svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji (napfiklad hlukem, prachem nebo
organolepticky) uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvyS$uji nadmérné dopravni zatéz v tzemi

® chranéné zastavba je v prostorech s predpokladanymi imisemi hluku pfekralujicimi hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb mozna pouze za podminky zajisténi
ochrany pred hlukem na droveri poZzadovanou prislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim viady c.
272/2011 Sb.

® vyuziti ploch, nalézajicich se ve vymezenych biocentrech a biokoridorech USES, je mozné pouze v souladu
s ustanovenimi dle kapitoly 1.e), oddil 1.e)2. Uzemniho planu

Nepfipustné vyuZiti:
® stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v ploSe a v souvisejicim uzemi, napfiklad tézba, hutnictvi,
chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, fotovoltaické elektrarny umistované na terénu

® veskeré Cinnosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemkt ve vztahu k chranéné
zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chrénény venkovni prostor staveb, stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy, napr.
nafizenim vlady ¢&. 272/2011 Sb.

Podminky prostorového usporadani:

® vyméra stavebnich pozemk( rodinnych domdi izolovanych, pripadné staveb pro rodinnou rekreaci,
lokalizovanych ve vymezenych zastavitelnych plochach: min. 900 m2 — s vyjimkou lokalit Lhotka A1,
Lhotka C1, Lhotka D1 a Keblany B3, kde plati: vyméra stavebnich pozemkut rodinnych domd izolovanych,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci:

® v /okalité Lhotka A1: min. 3 000 m2
® v /okalité Lhotka C1: min. 2 000 m2
® v /okalité Lhotka D1: min. 2 000 m2
® v /okalité Keblany B3: min. 3 000 m2

® zastavitelnost pozemku rodinnych domu izolovanych, pripadné pozemkt staveb pro rodinnou rekreaci,
lokalizovanych ve vymezenych zastavitelnych plochach, stavbami: max. 30 % - s vyjimkou lokalit Lhotka
A1, Lhotka C1, Lhotka D1 a Keblany B3, kde plati:

® zastavéna plocha souhrnu vSech staveb na pozemku: max. 600 m2

® podlaznost staveb pro bydleni: stavajici, nebo maximalné 2 NP, pripadné 1 NP + P, moznost podsklepeni a
vyuZiti podkrovi

® podlaznost staveb pro rodinnou rekreaci: stavajici, nebo maximalné 2 NP, pfipadné 1 NP + P, mozZnost
podsklepeni a vyuZiti podkrovi
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® zplsob zastavby ploch bude respektovat vymezena vefejna prostranstvi, ochranna pasma a veregjné
prospésné stavby, pfipadné vefejné prospésna opatreni

® nepfipustné jsou jehlanové stiechy a stfechy valbové s délkou hlavniho stfesniho hfebenu mensi nez 3,0 m
bude respektovan charakter a méritko venkovské zastavby, nebudou vytvareny nové stavebni dominanty
ani krajinérské upravy, které by ménily tradicni prostorové vztahy v uzemi

® preferovany by mély byt tradiéni stavebni formy, nalezici do dané oblasti krajinného

typu.

Plochy obcanského vybaveni
Hlavni vyuZiti:
® zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sociéalni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuZziti:
® pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura a verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

® kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a pfistupy

® chréanéna zastavba bude v konkrétnich pripadech v Gzemi, kde hluénost prokazatelné pfekroci limity hluku
stanovené napfr. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sh. pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény
prostor staveb, realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pfed hlukem technickymi opatfenimi na
uroveri poZadovanou prislusnymi pravnimi pfedpisy, napr. nafizenim vlady ¢&. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuZiti:

® stavby pro rodinnou rekreaci
® fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

® veskeré Cinnosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemk( ve vztahu k chrénéné
zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chréanény venkovni prostor staveb, stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy, napr.
nafizenim vlady ¢&. 272/2011 Sb.

Prostorové usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

® charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zasadnim zplsobem naru$ovat krajinny raz, méfitko krajiny
a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou

® nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava
Hlavni vyuziti:
® zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci

Pripustné vyuZiti:
® silniéni pozemky silnic II. a lll. tfidy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a ochranna zeleri,
pozemkKy staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a radové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, cerpaci stanice pohonnych hmot, autoopravarenska zafizeni

Nepfipustné vyuZiti:

® v nezastavéném uzemi stavby, zafizeni a jina opatfeni nevyjmenovana v § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006
Sh., ve znéni pozdéjsich predpisti — s vyjimkou ploch biocenter a biokoridortu, ve kterych je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostu a dale technicka opatreni a
stavby pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra) — vcéetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, v¢éetné oploceni

® vSe ostatni, neZ je uvedeno, zejména stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Prostorové usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

® respektovat urbanistickou koncepci dle Uzemniho planu.
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b.2. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuziti pozemki

V ramci fe$eného tzemi US se stanovuje toto vyuziti:

b.2.1. Bydleni v rodinnych a rekreacnich domech

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych a rekrea¢nich domech

Pripustné vyuziti:

o (Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socialni vzdélavaci,
ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym
vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou
obcCanské vybaveni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury
parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim vyuzitim na vlastnich
pozemcich
e sidelni zelen
e vefejna prostranstvi
e vodotecle, vodni prvky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e pozemky dalSich staveb a zafizeni (pro neruSici vyrobu, sluzby, zemédélstvi apod.), které jsou
slucitelné s bydlenim, svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji (napfiklad
hlukem, prachem nebo organolepticky) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji nadmérné
dopravni zatéz v uzemi

e chranéna zastavba je v prostorech s pfedpokladanymi imisemi hluku pfekracujicimi hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb mozna pouze
za podminky zajisténi ochrany pfed hlukem na uroven pozadovanou pfisluSnymi pravnimi
predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

e vystavba ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa je moZnéa pouze se souhlasem organu SSL

Nepripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v ploSe a v souvisejicim Uzemi, napfiklad té&Zba,
hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, fotovoltaické elektrarny umistované na
terénu

o veskeré Cinnosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemku ve vztahu
k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekraluji hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim viady €. 272/2011 Sb.

V ramci vystavby navrzenych objektd pro bydleni budou navrzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Po&ty parkovacich stani
jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté €i garazové) na
jeden stavebni pozemek.

b.2.2. Plochy ob€anského vybaveni

Hlavni vyuZiti:
e zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuZiti:
® pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
e dopravni a technicka infrastruktura
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® vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e chranéna zastavba bude v konkrétnich pfipadech v Uzemi, kde hlu¢nost prokazatelné prekroCi
limity hluku stanovené napf. nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. pro chranény venkovni prostor,
pfipadné pro chranény prostor staveb, realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pfed
hlukem technickymi opatfenimi na droven pozadovanou pfisluSnymi pravnimi pfredpisy, napf.
narizenim vlady &. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuziti:
e stavby pro rodinnou rekreaci
o fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

o vesSkeré ¢innosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemkl ve vztahu k
chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim pFekracuji hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, stanovené pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Prostorové usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zasadnim zplsobem naruSovat krajinny raz,
méfitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou

e nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.1. Podminky plosné a prostorové regulace*.

b.2.4. Plochy dopravni infrastruktury

b.2.4.1 Plochy dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace (50 km/h)

b.2.4.2 Plochy dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace zéna 30

b.2.4.3 Plochy dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace dopravné zklidnéna
,»obytna zéna“

Hlavni vyuziti:
e vefejné pfistupné Uuzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, uzemi
pro dopravu motorovou, cyklistickou a pési

Pfipustné vyuZziti:
e dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)
e plochy pro parkovani osobnich automobilt, chodniky, vefejna zeleh (zejména izolacni a
doprovodnad), sjezdy a vjezdy na pozemky
¢ technicka infrastruktura
e sidelni zeler

Nepfipustné vyuZiti:
o takové vyuzZiti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zafizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni

vybavenosti

Podminky prostorového uspofadani:
Pro tyto plochy je stanovena max. zastavitelnost 100 %.

b.2.5. Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu - parking

Hlavni vyuZiti:
e dopravni vybavenost pro dopravu v klidu, parkovaci plochy odstavna stani
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Pripustné vyuziti:
e cCinnosti, déje a zafizeni uréené pro parkovani,
e doprovodna zelen

Nepfipustné vyuZiti:
o takové vyuziti, které je neslucitelné s vyuzitim hlavnim nebo je pfekazkou pro jeho realizaci

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni zastavénost plochy 100 %.

b.2.6. Plochy zelené verejné

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené k vefejnému vyuzivani a pfistupné vefejnosti bez omezeni s prevladajicim zplsobem
vyuziti zelené. Jedna se o vefejné pfistupna uzemi slouzici jako zazemi pro odpocinek a rekreaéni
aktivity.

Pripustné vyuZiti:

e drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky, altany, uliéni
mobiliaF);

drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky);

détska hriste;

stezky pro pési i cyklisty, stavby pé&Sich komunikaci;

parkové upravena vefejna prostranstvi;

pomniky, pamatniky, umélecka dila;

liniova zelen a uliéni stromoradi, solitérni stromy;

vysadba zelené obecné;

instalovani samostatnych hernich prvkd pro déti a dospélé;

plochy pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu;

protipovodriové stavby a opatfeni;

¢innosti a déje vyplyvajici z hlavniho vyuziti;

stavby spojené s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

vodni plochy a toky;

obsluzné komunikace, vjezdy, odstavna a parkovaci stani vyvolana vyuZzitim uzemi

Nepripustné vyuziti:

objekty bydleni;

objekty ob&anského vybaveni;

objekty rekreace;

veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci obytné zény a
vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpusob vyuziti (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

o jakékoliv vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel;

plochy vefejnych prostranstvi nejsou urCeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a
pfipustného vyuZiti

Podminky prostorového uspofadani:
VyuzZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou naruSit hodnoty uzemi, architektonické,
pohledové a estetické vnimani lokality, vytvafet dominantu, ktera by rusila pohledy na lokalitu.
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c) Druh a ué€el umistovanych staveb

c.1. Urbanisticka koncepce

Zpracovani Uzemni studie pro feSené Gzemi je uloZzeno UP a navrh US je vyhotoven na zakladé
podnétu soukromého investora. Urbanistickd koncepce vychazi z charakteru Gzemi, konfigurace
terénu a mistnich podminek. Studie respektuje vSechny danosti vyplyvajici z tzemniho planu Slavce.
Resené tizemi je soudasti zastavitelné plochy s vyuZitim plochy smisené obytné tzemi - malych sidel
(2/2), ve které UP uklada zpracovani uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Lokalita je svazita jihovychodnim a severozapadnim smérem, nejvy3Si bod je lokalizovan v oblasti
hranice pozemku &. 1 a nejjizn&j$i bod pozemku &. 7. Navrh US fesi dopravni obsluznost, parcelaci 7
pozemkU o velikosti 576 — 1315 m? pro rodinné Ci rekreacni domy. Soucasti US je 1 pozemek pro
obc&anské vybaveni, v souladu s UP Slavce v platném znéni.

Navrhované usporadani vytvofi nové stavebni pozemky pro samostatné stojici objekty rodinnych nebo
rekreacnich dom{, které budou navazovat na stavajici zastavbu obce Dobrkovska Lhotka.

Navrzena koncepce vychazi ze soudasné zastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UP. Pozemek
&. 4 nesplfiuje minimalni plodnou vyméru stanovenou UP — 900 m2 pro vystavbu rodinného &i
rekreacniho domu. Pozemek bude vyuzivan dle podminek zpisobu vyuZiti.

c.2. Architektonické principy

Architektonicko-urbanisticky vyraz stavby bude vychazet z charakteru mistni plvodni zastavby
stavajici nizkopodlazni zastavbou objektd pro bydleni. Bude respektovan charakter a meéfitko
venkovské zastavby, nebudou vytvareny nové stavebni dominanty ani krajinaiské uUpravy, které by
ménily tradicni prostorové vztahy v uzemi. Preferovany budou tradi¢ni stavebni formy nalezici pro
udrzeni typického razu krajiny v lesopolnim typu krajiny. Jedna se o objekty pldorysného tvaru L nebo
U s jednim nadzemnim podlazim s moznosti vyuZiti podkrovi a 1 podzemniho podlazi.

Pro objekty v feSeném uzemi je doporuceno uziti pfirodnich materiald (kamen, dfevo, keramika) i
barev (vylougit vyrazné odstiny). Stavby budou mit jednoduché nekomplikované hmotové feSeni
s cilem vylougit necitlivé stavby nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako
samostatné stojici. Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné
plochy navrhovanych pozemkl stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro dopliikové stavby),
nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost navrzenych stavebnich pozemku a
maximalni vySku zastavby. Podrobné;jSi regulace jsou uvedeny v grafické Casti a textové ¢asti kapitole
Podminky plosné a prostorové regulace.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji prfedevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feSeni.

V feSeném uUzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inZenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem vedoucich v zajmovém Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi z izemné
analytickych podkladd 12/2020. Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy: silnice lIl. tfidy, kabelového
vedeni NN, vzdudného vedeni NN, komunikacniho vedeni, hlukové izofony LAEQ 50/60 dB. Z velké
Casti se nachazi ve vzdalenosti 50 m od lesa. Celé feSené Uzemi je situovano v zgjmovém uUzemi
ministerstva obrany CR - v ochranném pasmu radiolokadniho prostfedku Ceské Budé&jovice a v
ochranném pasmu objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni. Celé feSené uzemi je v uzemi
s archeologickymi nalezy lll. kategorie.
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d.1. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani dopravni infrastruktury, verejna
prostranstvi

= Napojeni tzemi
Dopravni napojeni lokality je spjato se stavajicim obrati§tém. Obec Dobrkovska Lhotka je dopravné
obslouzena silnici 111/14621 jdouci od obce Slav¢e. Silnice jiz dal nepokracuje, ostatni dopravni
obslouzeni Dobrkovské Lhotky je pouze mistnimi komunikacemi.
US navrhuje vyuziti, pro napojeni &asti feSeného Uzemi (pozemky &. 1, 2 a 3), severni &asti
stavajiciho obratisté jako mistni obsluznou komunikaci v parametrech jizdni pruh 2 x 2,75 m —
zona 30 s obousmérnym provozem. Zbyla ¢ast obratisté je navrzena v parametrech jizdni pruh 1 x
5,0 m jako jednosmérna. Cast vefejného prostranstvi pfed stabilizovanou plochou ob&anského
vybaveni je vymezen chodnik Sitky 2,25 m, ktery je rozSifen az k objektu autobusové zastavky. Pro
dopravni obsluznost pozemku €. 1, 2 a 3 je navrzena mistni obsluzna komunikace ,obytna zéna*
v Sifce 8 m, s parametrem jizdniho pruhu 2 x 3,0 m, v misté podélnych parkovacich stani je 1
prijezdny pruh s Sifkou 1 x 3,5 m.
V grafické ¢asti jsou orientaéné vyznaceny vjezdy na jednotlivé pozemky a mohou byt upfesnény
v ramci navazujici PD. Pozemky €. 1, 2 a 3 jsou zpfistupnény z obytné zony, pozemky €. 4 a 5 jsou
zpfistupnény z jednosmérné vétve obratisté a pozemky €. 6 a 7 jsou zpfistupnény ze silnice
111/14621. Pfi umisténi pilifd pro pfipojeni na technickou infrastrukturu nutno v PD dodrzet soulad
se znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zajist&n dostateény rozhled a aby pilife nevytvarely prekazky
ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

= Cyklisticka doprava
Po silnici 111/14621 podél feSené lokality vede evidovana cyklotrasa IV. mistni Urovné evidovana
pod oznadenim 1128 Zumberk — Kamenna — Slavée — Dobrkovska Lhotka — Kohout 870 m —
Besednice — Lo¢enice — Svaty Jan nad Malsi.

= Qdstaveni vozidel
V ramci vymezeni navrzenych stavebnich pozemk( budou navrzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich
stani jsou stanoveny platnou legislativou. US jsou poZadovana min. 2 parkovaci stani na jeden
stavebni pozemek.

= Doprava Vv klidu
V obytné zéné jsou vymezena 2 podélna parkovaci stani (viz graficka ¢ast).

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

d.2.1. Vodohospodaiské reseni

Zasobovani pitnou vodou

Obec Dobrkovska Lhotka mé& vybudovan skupinovy vodovod pro vefejnou potfebu.

Podminky pro zasobovani pitnou vodou

Pro moznost pfipojeni souboru RD v ramci Uzemni studie na vefejnou obecni vodovodni sit je
nutné provést prodlouzeni stavajiciho obecniho vodovodniho fadu. Toto prodlouzeni vznikne
odbocenim ze stavajiciho vodovodniho fadu IPE 90 a to viozenim T kusu a dvou uzaviracich Soupat.
Nasledné bude provedeno prodlouzeni z IPE 90/8,2 mm v trase A (pro pozemky ¢. 1, 2 a 3) v délce
cca 72 a v trase B (pro pozemky €. 5, 6 a 7) v délce cca 80 m zakonCené na obé strany T kusem a X
kusem. Na T kus bude osazen podzemni hydrant DN 80. Po kolaudaci bude toto prodlouzeni pfedano
obci Dobrkovska Lhotka. V ramci daného uzemi budou na naklady stavebnika vybudovany z hlavniho
fadu k jednotlivym parceldam pfipojky v dimenzi IPE32.

Potieba vody
Celkem =6 RD x 4 osob
Navrhovy pocet osob 24 osob x 150 l/os/den
Qd = 3600 I/den = 3,6 m3/den = 0,042 I/s
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Qrok = 1314 m3/rok

Qdm = 0,042 1/sx 1,5 = 0,063 /s
Qhm = 0,063 1l/sx2,1 = 0,132 /s
Qpoz = 0,04 I/s

Dle tabulek pro hydraulicky vypocet vodovodniho potrubi (lvo DaSek), tabulky 16, pfi vysledném
prutoku 3,85 I/s*, vychazi dimenze D= 90 mm, pfi rychlosti 0,85 m/s.

Navrzeny rad
Rad A —dl. 72 m — IPE 90/8,2 mm
Rad B — dl. 80 m — IPE 90/8,2 mm

Prodlouzeni obecniho vodovodu bude provedeno z materialu - PE100 SDR 11 PN16 — modré barvy.

Osazeni pozarniho hydrantu

Dle pozadavku PBR (pozarné bezpeénostni feseni) je nutné pro planovanou vystavbu osadit v feené
lokalité 2 venkovni podzemni pozarni hydrant DN 80. To bude mozné na koncich vodovodniho fadu
IPE90. Na vodovodni fad bude osazen T kus a Soupé DN 90 s osazenim podzemniho hydrantu DN
80. Hydrant by mél mit dostate¢né zajisténi potfeby vody min 4,0l/s dle normy CSN 730873
zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani uzemi

Podminky pro odkanalizovani tzemi

Obec Dobrkovska Lhotka nema vybudovanou vefejnou kanalizaci.

e jednotlivé RD budou odkanalizovany pomoci domovnich COV umisténé na vlastnim pozemku
e podrobnégjsi feSeni bude soucasti navazujici PD

Podminky pro likvidaci destovych vod

e u novych objektd musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a
zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj. pfednostné zasakovani nebo zadrzovani
srazkovych vod na pozemcich jednotlivych investort

o dedtové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou svedeny do vsakovacich
Sachet, pfipadné do nové vybudované deStové kanalizace vedouci uli€nim profilem
v soubé&hu s ostatnimi sitémi, kterd bude zakon€ena vsakovacimi zdrZzemi s fizenym odtokem
¢i vsakovacimi pralehy &i studnémi apod., pfipadné pfepadem do destové kanalizace na
pozemku parc. ¢. 1550/16

e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Projektoveé dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v Uzemi budou respektovat pfislusnou
Ceskou technickou normu (CSN) a technickou normu vodniho hospodafstvi (TNV).

d.2.2. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= Elektrifikace
Obec je zasobena el. energii pfivadéna vzdusnym vedenim el. energie VN 22 kV, které se
nachazi jihozapadnim smérem od feSeného Uzemi. Pomoci trafostanice vzdalené cca 150 m JV
od feSeného Uzemi a kabelového vedeni NN je el. energie pfivedena do obce.

= Kabelové rozvody NN
Uzemim prochazi z vychodu na zdpad kabelové vedeni NN, protina parcely €. 2 a 3 vzdudné
vedeni NN. Orientaéni mista napojeni na el. energii viz.graficka ¢ast.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii
e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie
zakonc&eny na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN

9
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e podrobnéjsi feSeni bude soudasti navazujici PD, v ramci které bude posouzena i kapacitni
dostate¢nost napojeni novych objektl

d.2.3. Verejné osvétleni

objektu garazi. Napojeni vefrejného osvétleni je navrZzeno na sloup el. vedeni NN. Navrhovana trasa
vedeni vefejného osvétleni je vedena podél severovychodni hranice feSeného uzemi.

e osvétleni komunikaci se provede svitidly osazenymi na stoZarech vySky cca 4 m vzdalenych
po cca 30-40 m

o stoZary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely
umistény v komunikacich ¢i zelenych pasech podél komunikaci

e podrobné FeSeni bude soucasti navazujici PD

d.2.4. Zasobovani plynem

Obec Dobrkovska Lhotka neni napojena na rozvod STL plynovodu.

d.2.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpusobu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunalniho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi vyhlaskami.
Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

Plocha pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu neni v US navrhovana. Bude vyuzivano
stavajici misto pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu na navsi obce.

d.2.6. Slaboproudé rozvody

V feSeném Uzemi (pozemky €. 6 a 7) se nachazi kabelovy rozvod siti elektronickych komunikaci a
jeho ochranné pasmo.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného
charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (stavebni c¢ary, stavebni
hranice, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti
pozemki)

e.1. Podminky plosné a prostorové regulace

Regulacni prvky jsou graficky znazornény v grafické Casti uzemni studie. Prostorové a objemové
regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi pfevzeti podminek uvedenych v kapitole f) vyrokové
¢asti OOP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji specifikovany.

Pro izemni studii jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:
e.l.1. Parcelace pozemku

US navrhla v fe§eném Uzemi nové hranice stavebnich pozemkil. Parcelace vychazi z udaju Katastru
nemovitosti (dale KN) a evidovanych pozemkovych hranic, nékteré stavebni pozemky vznikly
rozdélenim parcel evidovanych dle KN. Navrzena parcelace je v US zakreslena dle geometrického
planu s novymi parcelnimi Cisly. Stavajici hranice dle KN je znazornéna pouze ve Vykresu SirSich
vztah(l B.1 a Vykresu majetkopravnich vztaht B.4.1.

10
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e.1.2. Maximalni zastavitelnost

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi objekty k
celkové vymére prislusné zastavitelné plochy/bloku se stejnym zpudsobem vyuziti; zaroven musi
byt dodrzena procentualni zastavitelnost stavebnimi objekty jednotlivych stavebnich pozemki
(vlastnickych celkl) umisténych v bloku. Do zastavénych ploch se zapocitavaji zpevnéné plochy,
parkovisté, komunikace a bazény nad 25 m?; nezapocitavaji se vodni plochy pFirodniho
charakteru, hfisté s pfirodnimi povrchy a plochy s vegetaéni zadlazbou.

- stavebni pozemek mUze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

e.1.3. VysSka zastavby

Reguluje se po¢tem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hfebene.

Udava maximalni nepfekrocitelnou vySku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota udana
fimskou Cislici — ).

V pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko +.
V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko - .

Padni nadezdivka v podkrovi max. 1,2 m.

Maximalni vySka hiebene hlavni stavby je oznaCena pismenem V, stanovuje se v metrech (viz
graficka ¢ast) nad pGvodni terén. V pfipadé rovné stfechy

- Uroven podlahy (£0,0) 1. NP bude max. 0,3 m nad Urovni pavodniho terénu

- puvodni_terén - stanovuje se jako prumér vysSek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich
navrhované stavby

e.1.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat
zavaznou polohu uliéniho priceli objektu dané stavebni hranici.

Zastavitelna plocha pro stavebni objekty je vymezena minimalnimi odstupy od hranic stavebniho
pozemku definovanymi vymezenou stavebni hranici.

Stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
-_je neprekroditelna pro kazdou stavbu nadzemniho charakteru s vyjimkou oploceni a
opérnych zidek, neplati pro COV (tj. nesmi byt ptekrogena smérem ven),
- je podkrogitelna pro hlavni i doplfikové stavby smérem dovnitf bez omezeni,
- je prekrocitelna pro stavby doplfikové (tj. smi byt pfekroena smérem ven)

- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Stavebni hranice je stanovena ve vzdalenosti 5,0 m kolmo od hrany vefejného komunika&niho
prostoru.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi
byt zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed
garazi ¢i parkovacim stanim).

V pfipadé garazi a doplnkovych staveb musi byt zachovany odstupy od spoleénych hranic
stavebnich pozemk( dle pozadavki stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusnych
vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemkd jinak (napf. v pfipadé
vystavby 2 garazi Ci krytych parkovacich stani na hranicich pozemk).

Stavby doplriikové — tvofi doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn., pergoly, sklady zahradniho
naradi, pristfeSky pro automobil, garéZe, zimni zahrady apod.)
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e.1.5. Objemy a tvary zastavby

V FeSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé staveb pro bydleni v rodinnych
domech s pfipustnymi dopliikovymi stavbami ke stavbé hlavni. Objekty budou mit jednoduché
nekomplikované hmotové feSeni s cilem vyloucit necitlivé stavby nizkych architektonickych kvalit.
Objekty budou realizovany jako samostatné stojici.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje =zastavitelné plochy
navrhovanych pozemk( stavebnimi hranicemi (pro hlavni objekty i pro doplfikové stavby),
nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavitelnost navrzenych stavebnich
pozemkU a maximalni vySku zastavby. Podrobnéjsi regulace jsou uvedeny v grafické ¢asti a
textové Casti kapitole Podminky plosné a prostorové regulace.

Stiecha: sedlova se sklonem 30 — 45°, ukonéené §tity. Nepfistupné jsou stfechy ploché, pultové,
obloukové, valbové a stanové. StfeSni krytina by méla byt taSkova keramicka nebo betonova,
barva cihlova, ¢ervenohnéda az hnédoSeda. Moznost asymetrického nasazeni stfechy na objekt
s vét§im pfesahem nad zaprazim s vodorovnym podhledem. Stfesni vikyfe menSich tvar(, pro
jedno mensi okno, sedlové se Stitem a krytinou shodnou s krytinou hlavni stfechy. Mozné pouziti
stfednich oken.

Nedoporucuji se arkyre, balkony, lodzie ve §titovych zdech a pfistavby s plochymi stfechami.

f) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

f.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty v Uzemi jsou respektovany. Prostorové a objemove regulativy, vCetné
max. zastavéni jednotlivych pozemk, vychazeji z UP a v US jsou upfesnény s ohledem na charakter
uzemi.

f.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tuzemi

Dotcené uzemi Ize oznadit podle zak. €. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni jako
Uzemi s archeologickymi nalezy — typ 3 (ostatni uzemi). To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich
aktivitach muze dojit k poruseni pozuistatka pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni.
Proto se uklada jednotlivym investoriim, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné stavby, které by pfispivaly k identité obce ani nemovité kulturni
pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

g) Podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostredi

Resené Uzemi se sklada ze dvou zastavitelnych ploch a jedné zastavéné plochy. Severozapadni
zastavitelna plocha je seviena zastavénym uzemim ze tfech stran, jihovychodni zastavitelna plocha
navazuje na zastavitelné uzemi severozapadni hranici.

V zastavéné Casti feSeného Uzemi je nékolik néletovych dfevin, jinak je feSené Uzemi bez stavajici
zelené.

Re$ené Uzemi je dotéeno vzdalenosti 50 m od okraje lesa, vystavba velké &asti uzemi (kromé
pozemku €. 6 a 7) je mozna az se souhlasem organu SSL (statni sprava lesu).

g.1. Reseni zelené

Stav
V zastavéné Casti feSeného uzemi je nékolik naletovych dfevin, jinak je feSené uzemi bez stavajici
zelené.

Navrh

Na pozemcich s vyuzitim pro bydleni v rodinnych a rekreacnich domech je maximalni zastavitelnost u
navrhovanych pozemku stanoven v souladu s UP na max. 35 %.
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Nezastavéné ¢asti pozemkd budou vyuzZivany jako soukromé zahrady, coZ umozni zachovani
stavajici zelené a jeji vyuzivani k rekreacnim ucelim.
Soucasti navrhu US je kaceni vzrostlého stromu.

g.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dlsledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemeédélském pldnim fondu je provedeno v ramci
platného Uzemniho planu. Lokalita se nachazi na V. tfidé ochrany zemédélského pladniho fondu dle
udaji Statniho pozemkového Ufadu. Kultura je dle evidence CUZK prevazné trvaly travni porost a
ostatni plochy.

Udaje o skuteénych investicich do plidy za tdelem zlep$eni ptidni trodnosti

Zadné investice do plidy za zlep$eni pldni Urodnosti zde navrZeny nejsou. V Uzemi nedochazi
k zadnému poruseni arealtl a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem
nedochazi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny. V uzemi jsou na vétsiné uzemi
provedeny investice do pldy za uGcelem zlepSeni pldni drodnosti — plochy podrobného
odvodniovaciho zafizeni.

g.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL. Dojde k dot&eni vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

g.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji zadna loZiskova
ani poddolovana uzemi.

h) Podminky pro ochranu verejného zdravi

h.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkl Vyhlasky €. 246/2001
Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem, predevdim CSN 73 0802 PoZarni bezpe&nost staveb —
nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umoziuje pohyb vozidel pozarni ochrany. Odstupy a
pfijezd k jednotlivym objektim bude prfedmétem projektové dokumentace jednotlivych objektu.
Pozarné nebezpecény prostor jednotlivych domuU nebude zasahovat na cizi pozemky. Na vodovodnich
fadech budou umistény 2 venkovni podzemni pozarni hydranty DN 80, které budou slouzit k pozarnim
a k provoznim uceliim.

h.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pifed hlukem v fedené lokalité vychazi ze zakona
€. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v plathném znéni a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu a zaroven nafizeni viady CR &. 217/2016 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a
vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve venkovnim i vnitfnim
prostredi.

i) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Uzemi v feSeném Uzemi vyplyvaji z:
Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuZiti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
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V daném Uzemi se jedna pfedevSim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti Gzemi:
- ochranné pasmo silnice lll. tfidy
- hlukova izofona LAEQ 50/60 dB
- ochranné pasmo vodovodniho fadu
- ochranného pasma komunikaéniho vedeni
- vzdalenost 50 m od okraje lesa
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie NN
- ochranné pasmo kabelového vedeni NN

Celé spravni Uzemi obce SlavCe je dotéeno témito limity vyuziti Uzemi, které je nutné
respektovat:
- zajmové Uzemi ministerstva obrany CR - v ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku
Ceské Budé&jovice
- ochranné pasmo objektu na elektronickém komunika¢nim zafizeni
- Uuzemi s archeologickymi nélezy lll. kategorie.

j) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku izemniho systému ekologické
stability

V fegeném tzemi US se dle platného UP Slavée nenachazi zadny prvek USES.

k) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

V fe$eném Uzemi nejsou vymezeny dle platného UP Slavée vefejné prospésné stavby.

V fe$eném Uzemi nejsou vymezena dle platného UP Slavée vefejné prosp&sna opatteni.

l) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Urbanisticka koncepce vychazi z UP a skute¢ného stavu v FeSeném tzemi. Provéfenim a posouzenim
soucasného stavu v Uzemi je lokalita roz€lenéna na stavebni pozemky a obsluzny komunikaéni skelet,
feSeni zajisti dostupnost vSech pozemkl a moznost jejich vyuZiti.

Reseni US definuje vyuZiti pozemk( a stanovuje prostorové a objemové regulativy pro umistovani
jednotlivych objektll na pozemcich s ohledem na urbanistické, technicko - inZzenyrské, dopravni,
funkéni i provozni vazby na $irS§i zajmové uzemi.

Navrh ¢lenéni parcel plyne z majetkopravnich vztaht v uzemi, pozemkovych hranic a vzajemné
domluvy obce s investorem.

Celkova sumarizace dle zpUsobu vyuziti pozemku:

Bydleni v rodinnych a rekrea¢nich domech 7724 m?
Plochy ob&anského vybaveni 212 m?
Plochy dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace zéna 30 235 m?
Plochy dopravni infrastruktury — mistni obsluzna komunikace ,obytna zéna*“ 366 m?
Plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu - parking 30 m?
Plochy dopravni infrastruktury — chodniky 55 m?
Plochy zelené vefejné 159 m?
CELKEM 8781 m?
Zaver:

Lokalita je feSena s dlrazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako Uzemi pro kvalitni bydleni i rekreaci. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici
zastavbu, inzenyrskeé sité a bezproblémové dopravni a pési napojeni.
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US v souladu s UP splfiuje nasledujici:

- Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro €innosti, d&je a zafizeni v souladu
s OOP a s ohledem na charakter uzemi;

- feSi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Uzemi;

- fesSi napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu;

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uUzemi, zejména ochrany Kkrajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (stanovuje stavebni hranici, podlaznost, vySku zastavby,
zastavitelnost apod.).

Brilha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budgjovice
prosinec 2021

B. Graficka ¢ast

B.1 Vykres SirsSich vztaht
s navaznosti na sousedni Uzemi s vyzna€enim hranic feSeného uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2 Vykres urbanistického feSeni
s hranici FfeSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky znazornénymi
objemovymi a prostorovymi regulativy, v€etné feSeni napojeni na dopravni infrastrukturu
(méfitko 1: 1 000)

B.3 Vykres technické a dopravni infrastruktury
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl( vcetné feSeni napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu a graficky znazornénymi ochrannymi pasmy a limity
(mé&fitko 1: 1 000)

B.4.1 Vykres majetkopravnich vztaht — dle Katastru nemovitosti
(méfitko 1: 1 000)

B.4.2 Vykres majetkopravnich vztah — navrh US
(méfitko 1:1 000)
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